T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI

Miukellef Hizmetleri Usul Grup Midurlagi

Sayi :B.07.1.GiB.4.34.19.02-019.01-1087 21/03/2012

Konu :Kurum aktifinde bulunan veya satin
alinan bina ve arazilerin ilge
belediyesine veya kamu kurumlarina
satisinda gercek satis degeri ile vergi
degeri arasinda fark olmasi halinde
fatura bedeli.

ilgide kayith 6zelge talep formunuz incelenmis olup Kurumunuzun aktifinde kayith bulunan veya satin alinacak
bina ve arazilerin ilge belediyesine veya diger kamu kurumlarina satisinin yapilmasi durumunda gercek satis degeri ile
vergi degeri arasinda fark olacagini belirterek, arsa satis faturasi diizenlenirken tapu degeri, vergi degeri veya gercek
satis degerinden hangisinin dikkate alinmasi gerektigi hususunda Baskanligimiz géristnun soruldugu anlasiimistir.

3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'nun "Emsal Bedeli ve Emsal Ucreti" baslikli 27'nci maddesinin (2) numarali
bendinde, "Bedelin emsal bedeline veya emsal Ucretine gore acik bir sekilde dustk oldugu ve bu dusukligin mukellefce
hakli bir sebeple a¢iklanamadigi hallerde de, matrah olarak emsal bedeli veya emsal Ucreti esas alinir.", (3) numarali
bendinde ise "Emsal bedeli ve emsal Ucreti Vergi Usul Kanunu hdkimlerine gére tespit olunur." hikimlerine yer

verilmistir.

213 Sayih Vergi Usul Kanunu'nun 267'nci maddesinde emsal bedeli, gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen
veyahut dogru olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme giiniinde satilmasi halinde emsaline nazaran haiz olacagi
deger olarak tanimlamis ve bu maddenin Uginci sirasinda emsal bedelinin ilgililerin muiracaat Uzerine takdir
komisyonunca takdir yolu ile belirlenecegi hukme baglanmistir.

Bu itibarla, Kurumunuzun aktifinde kayith bulunan veya satin alinacak bina ve arazilerin ilce belediyesine veya
diger kamu kurumlarina satisinin yapilmasi ve s6z konusu satis islemlerinde satis bedelinin emsal bedelinden dusuk
olmasi durumunda, gercek satis bedelinin dikkate alinmasi, ancak katma deger vergisi matrahinin hesaplanmasinda

emsal bedelinin kullaniimasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



